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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracy
{Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130}, po rozpatrzeniu
wniosku Powiatu Gotdapskiego, ul. Krétka 1, 19-500 Gotdap z dnia 21.08.2024 r.

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie fundamentu — ptyty fundamentowe;j
do instalacji zewnetrznego agregatu pradotworczego wraz z ogrodzeniem i infrastruktura
towarzyszacg w Starostwie Powiatowym w Gotdapi, przewidzianej do realizacji w gminie Gofdap,
obrebie ewidencyjnym Gotdap 2, na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 858/2.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy stanowigcej zatacznik nr 1.

1. Rodzaj zabudowy
- Teren ustug administracji.

2. Funkecja zabudowy i zagospodarowania terenu

- budowa fundamentu — plyty fundamentowej o powierzchni zabudowy do 10 m? do instalacji
zewnetrznego agregatu pradotwodrczego wraz 2 ogrodzeniem i infrastruktura
towarzyszacy.

3.  Warunki w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

3.1 Projekt budowlany inwestycji powinien spetnia¢ wymagania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6in. zm.), przepisdéw szczegdlnych oraz innych przepiséw
wynikaiacych z charakteru inwestyciji.

3.2 Inwestycje nalezy zlokalizowaé w granicach wyznaczonych linig rozgraniczajacy teren inwestycji,

ustalong na zataczniku graficznym nr 1.

3.3 Nieprzekraczalna linia zabudowy:

e 2,5 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, ul. Krétkiej oraz 2 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej, ul. Zeromskiego, zgodnie z art. 43 ust. 2 ustawy 2z dnia 21 marca 1985 r. ©
drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pézn. zm.). Pismem z 24 wrzesnia 2024 r.
Dyrektor Zarzadu Drog Powiatowych w Gotdapi zezwolit na zmiane odlegtosci linii zabudowy
od krawedzi jezdni z 8 m na ww. odlegtosci.

3.4 Wysokosc zabudowy: do 2,5 m.

4. Warunki w zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kuiturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

4.1 Inwestycja moze wymagac zgtoszenia lub uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, wynikajacego 2
ustawy Prawo wodne.

4.2 Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych
na cele nierolnicze i nieleéne, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.




4.3 Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019 r. poz. 1839 z péin.
zm.),

4.4 Planowang inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska {Dz. U. 22024 r. poz. 54), w szczegOlnosci z art. 72 i 73 ustawy.

4.5 Teren inwestycji znajduje sie na obszarze podleg"ajqcym ochronie z tytutu ochrony zabytkéw — w
czgéci miasta Gofdap stanowiacej historyczny uklad urbanistyczny, wpisanym do rejestru
zabytkéw decyzjg nr KULT.V-2B/69-30-56 z 10 listopada 1956 r., nr rej. A-182. Zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022
r.poz. 840 z pdin. zm.).

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kamunikacji

5.1 Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowad i budowaé w sposob okreslony w przepisach
odrebnych i szczegdlnych, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczeristwa usytkowania oraz
ochrony $rodowiska.

5.2 Nalezy zachowa¢ wymagane odleglosci od urzadzen infrastruktury technicznej. Przebudowe
obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z przedmiotowg inwestycja nalezy
zaprojektowac i wykonac na warunkach zarzadcdw tych obiektow.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

6.1 Wnioskowang inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé w sposob zapewniajgcy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w szczegdlnosci
okreslonych w przepisach ustawy Prawo budowlane.

6.2 Planowane przedsiewziecie nie moze zmienié istniejgcego zagospodarowania dziatek sasiednich,
a skutki jego oddziatywania powinny zostac ograniczone do terenu inwestycji w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym. o

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

7.1 Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach podiegajacych ochronie na podstawie przepisdw o
ochronie przyrody.

7.2. Zgodnie z uchwatg nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie
nadania statutu uzdrowisku Gofdap (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 12 lipca 2013
roku poz. 2285 z pdin. zm.), teren objety inwestycjg znajduje sie w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, w zwigzku z tym nalezy mie¢ na wzgledzie przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. 2023 r. poz. 151 z péin.zm.), miedzy innymi nalezy:

a) dziatania inwestycyjne prowadzi¢ w taki spos6b aby warunki naturalne srodowiska nie ulegly
zniszczeniu, ograniczeniu lub znieksztalceniu,

b) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposéb aby nie utrudniaé przebywania w tym ohszarze
kuracjuszy,

¢) zastosowal petng infrastrukture inzynieryjng jak dia obszaréw chronionych (wodociag,
kanalizacja miejska, system ogrzewania o niskiej emisji zanieczyszczen),

d) zachowac min. 45% terendw zielonych na powierzchni dziatek,

e) wprowadzi¢ szczegéing ochrone drzewostanu.

8. Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat uzgodniony z:
a) Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gotdapi -poprzez niezajecie stanowiska
w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji do uzgodnier:



b) Ministrem Zdrowia - poprzez niezajecie stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszej
decyzji do uzgodnieri

¢) Zarzadem Drég Powiatowych w Gotdapi - poprzez niezajecie stanowiska w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji do uzgodnier

d) Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie — poprzez niezajecie stanowiska w terminie
14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji do uzgodnien

Uzasadnienie

W sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego polegajgcej na budowie
fundamentu — plyty fundamentowej do instalacji zewnetrznego agregatu pradotwoérczego wraz z
ogrodzeniem i infrastrukturg towarzyszgcg w Starostwie Powiatowym w Gotdapi, przewidzianej do
realizacji w gminie Gotdap, obrebie ewidencyjnym Gofdap 2, na dziatce 0zZnaczonej numerem
ewidencyjnym: 858/2, wszczeto postepowanie na wniosek Powiatu Gotdapskiego z dnia 21.08.2024
r.

Strony postepowania zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania pismem oraz poprzez
obwieszczenie w dniu 29 sierpnia 2024 r. na tablicy ogloszei Urzedu Miejskiego oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gotdapi.

W wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami do sprawy.

Stosownie do dyspozycji art. 53 ust. 3 ustawy dokenano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu, jego zabudowy oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestyciji.

Na podstawie analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy stwierdzono,
iz spetnione pozostajg przepisy art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

inwestycja polegajaca na budowie fundamentu — ptyty fundamentowej do instalacji zewnetrznego
agregatu pradotwodrczego wraz 2 ogrodzeniem i infrastruktura towarzyszaca w Starostwie
Powiatowym w Gofdapi stuzy¢ bedzie celowi publicznemu w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdin. zm.), zgodnie z art. 6 pkt 6 — utrzymaniu
pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy i administracji. Na wnioskowanym terenie nie ohowigzuje
plan miejscowy. Zatem dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego wydaje sig decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowsg.

Pouczenie

Wygaéniecie decyzji nastapi zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w razie:

- uzyskania pozwolenia na budowe przez innego wnioskodawce,

- wejécia w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia s inne niz
w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Olsztynie, za posrednictwem Burmistrza Gotdapi w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej
decyzji. Stronom stuzy prawo do zrzeczenia sie odwotania.

Zgodnie z art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, decyzja podiega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podiega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu




Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania. :

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 53 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie
do decyzji, okredla istote | 2 23dapia bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajace to zgdahie. :

Opracowanie projektu decyzji:
mgr inz. Urszula Dgbrowska
kwalifikacfe zgodnie z art. 5 p

Zatgczniki:
1. Czesé graficzna decyzji w skali 1:500

Otrzymuja:
1. Powiat Gotdapski
2. Strony wg rozdzielnika



Nr sprawy: GP0O.6733.8.2024

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
Art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003.r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Realizacja inwestycji obejmuje: budowg fundamentu — ptyty fundamentowej do instalacji
zewnetrznego agregatu pradotwoérczego wraz z ogrodzeniem i infrastrukturg towarzyszaca,
przewidziane] do realizacji w gminie Gotdap, obrebie ewidencyjnym Gotdap 2, na dziafce
oznaczonej numerem ewidencyjnym: 858/2.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu

Klasouzytki terenu inwestycji: Bi —inne tereny zabudowane.

Inwestycja objeta postgpowaniem dotyczy posadowienia na posesji Starostwa Powiatowego
w Gotdapi budowli — piyty fundamentowej do zewnetrznej instalacji elektrycznej, t.j.
agregatu pradotwdrczego wraz z ogrodzeniem i infrastrukturg towarzyszaca. Zgodnie z art.
61 ust. 3 ustawy - przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej. Stosuje sie zatem przepisy art. 61
ust. 1 pkt 3-6.

Uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie na obszarze, o ktdrym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6
lit. a-c.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z
przepiséw odrebnych:

1) teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

2) inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na érodowisko (Dz.U. z 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.),

3) Teren inwestycji znajduje sie na obszarze podlegajgcym ochronie z tytutu ochrony
zabytkéw — w czesci miasta Gotdap stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny, wpisanym
do rejestru zabytkéw decyzjg nr KULT.V-2B/69-30-56 z 10 listopada 1956 r., nr rej. A-182.
Zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z péin. zm.),

4) teren inwestycji nie jest potozony na obszarach szczegdlnego zagroZenia powodzig, o
ktérych mowa w ustawie - Prawo wodne,

5) zgodnie z uchwatg nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w
sprawie nadania statutu uzdrowisku Gotdap (Dz. Urz. Woj. Warmirnsko-Mazurskiego z 12
lipca 2013 roku poz. 2285 z poin. zm.), teren objety inwestycja znajduje sie w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej.

Analiza warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata, Ze nie istniejg
przeciwwskazania do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji podlega uzgodnieniu z:




* Ministrem Zdrowia, w odniesieniu do~ inwestycji lokalizowanej w  miejscowosci
uzdrowiskowej,

* Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gotdapi, pod wzgledem wymagar
higienicznych i zdrowotnych,

* Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu do obszaru objetego forma ochrony

zabytkow, .
* Zarzadem Drog Powiatowych w Gotdapi, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
Drogowego.
Opracowanie analizy:

mgr inz. Urszula Dgbrowska :
kwalifikacje do sporzqdzania projektow decyzji na podst. art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu | zagospodagrowaniu
przestrzennym.

!
gt inZ. arch. Beapd Kotakowska
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Opracowanie grojektu decyzji: ‘I
mgr inZ. Urszula Dabrowska |







