Starosta Goldapski
19-500 Goldap
ul. Krotka 1

Goldap, 21 stycznia 2026 .

GN.683.19.2025.MC

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f w zw. z art. 18 ust. 1 1 le ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegbdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych — dalej specustawa drogowa (Dz. U. z 2024 r. poz. 311), w zwiazku z art. 129
ust. 5 pkt 3, art. 130, art. 132 ust. 1, 1a oraz 3, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami - dalej u.g.n. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz art. 104
iart. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego — dalej
k.p.a. (Dz. U. 22025 r. poz. 1691)

orzekam:

1.  Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 2.075,00 zi (slownie: dwa tysigce siedemdziesigt pie¢
ztotych 00/100) za nieruchomo$¢ oznaczong w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka
o numerze 180/1 o pow. 0,0058 ha (powstata z podziatu dziatki nr 180) polozona w obrgbie
Rozynsk gmina Goldap — KW nr OL1C/00006134/1, przejeta z mocy prawa przez Gming
Goldap na podstawie decyzji  Starosty  Goldapskiego nr gG.83.2025  (znak
Bi0S$.6740.61.2025.JG) z dnia 31 lipca 2025 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
obejmujgcej budowe i przebudowe drog gminnych w miejscowosci Rozynsk Maty na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 27, 29/51, 103, 104, 105, 106, 107, 108, dziatkach
przewidzianych do czasowego zajecia o nr 146 i 187 oraz czesciach dzialek, ktore zostang
przejete po podziale w wyniku decyzji o zezwoleniu na realizacjeg inwestycji drogowej o nr 29/2,
29/41, 29/42, 29/47, 29/48, 29/49, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 160, 180, 182, 3342,
potozonych w obregbie Rozynsk gmina Goldap.

2.  Zobowigza¢ Gmine Goldap do zlozenia odszkodowania okreslonego w punkcie 1,
do depozytu sadowego na okres 10 lat, jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Do skutkéw zwloki lub opodznienia w zaptacie

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.



Uzasadnienie

Decyzja z dnia 31 lipca 2025 r. Nr gG.83.2025 (znak BiOS.6740.61.2025.JG) — dalej
decyzja ZRiD - o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej obejmujacej budowe
i przebudowe drég gminnych w miejscowosci Rozynsk Maty, wydang z rygorem
natychmiastowej wykonalnos$ci, Starosta Goldapski na wniosek Burmistrza Gotdapi,
zatwierdzit podziat nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntow 1 budynkow jako
dziatka nr 180 o pow. 0,1354 ha, potozonej w obrebie Rozynsk gmina Gotdap. Wskutek podziatu
zostala wydzielona dziatka o nr 180/1 o pow. 0,0058 ha, przeznaczona pod budowe i rozbudowe
drog gminnych w miejscowos$ci Rozynsk Maty, ktora na podstawie ww. decyzji przeszta z mocy
prawa na wlasnos¢ Gminy Gotdap.

Zawiadomieniem nr GN.683.19.2025.1S z dnia 15 wrze$nia 2025 r., wszczete zostalo
zurzedu postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomos$¢
gruntowa, oznaczong w rejestrze gruntow i budynkow jako dziatka nr 180/1 o pow. 0,0058 ha
(powstata w wyniku podziatu dziatki nr 180) przejeta pod realizacje ww. inwestycji drogowe;.

Na podstawie odpisu skroconego aktu zgonu z dnia 8 pazdziernika 2025 r., zgodnego
z trescig aktu zgonu nr 2818033/00/AZ/2012/795625 oraz odpisu skroconego aktu zgonu z dnia
8 pazdziernika 2025 r., zgodnego z trescig aktu zgonu nr 2818033/00/AZ/2025/318131,
ustalono, ze Mieczystaw Karpowicz, syn Franciszka i Petroneli oraz Irena Nie$cier-Karpowicz
(nazwisko rodowe Borkowska), corka Janiny, ujawnieni jako wspoiwlasciciele (na zasadach
wspolnosci ustawowe] majatkowej matzenskiej) przedmiotowej nieruchomosci, nie zyj3.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej, odszkodowanie za przejegta nieruchomos¢
przystuguje dotychczasowym wilascicielom, ktorymi byli Panstwo Mieczystaw Karpowicz
(zmarty 20.02.2012 r. zgodnie z aktem zgonu 2818033/00/AZ/2012/795625) oraz Irena
Niescier-Karpowicz (zmarla 02.06.2025 r. zgodnie z aktem zgonu
2818033/00/AZ/2025/318131), na podstawie zapisow w ksiedze wieczystej nr
OL1C/00006134/1. Starosta Gotdapski 20 pazdziernika 2025 r. wystapit do Sadu Rejonowego
w Olecku I Wydzial Cywilny z prosba o informacje czy przed Sadem byto lub jest prowadzone
postepowanie w przedmiocie nabycia spadku po Mieczystawie Karpowicz oraz Irenie NieScier-
Karpowicz. Sad Rejonowy w Olecku pismem z dnia 28 pazdziernika 2025 r. poinformowat
organ, ze w ww. sadzie nie toczylo si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku
po Panstwie Mieczystawie Karpowicz i Irenie Niescier-Karpowicz. Z informacji uzyskanych

z Rejestru Spadkowego prowadzonego przez Krajowa Rade¢ Notarialng, wynika, iz nie



dokonano wpisow dotyczacych postepowan spadkowych po ww. osobach. Ponadto nie zgtosity
si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe po ww. zmartych. Majac na uwadze powyzsze,
na podstawie art. 113 ust. 7 u.g.n. stwierdza si¢, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie przepisy u.g.n.,
dotyczace nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art. 12 ust. 5
specustawy drogowej, do ustalenia wysokos$ci 1 wyplacenia odszkodowania za nieruchomosci
przejete pod inwestycje drogowe stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, z zastrzezeniem art. 18.

Przejgcie nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym w trybie specustawy
drogowej wiaze si¢ z obowigzkiem wyptaty odszkodowania za taka nieruchomo$¢. Zasady
ustalenia oraz wyplaty odszkodowania w tym przypadku wynikaja bezposrednio z art. 118a ust.
3 u.g.n., do ktorego — jako przepisu regulujacego tryb wyptaty odszkodowania — odsyta art. 12
ust. 5 specustawy drogowej. W konsekwencji, w sytuacji gdy wtasciciel nieruchomosci lub
uzytkownik wieczysty nie zyje, a postgpowanie spadkowe nie zostato wszczete lub zakonczone,
zastosowanie znajduje art. 133 u.g.n. w zw. z art. 113 ust. 5-7 tej ustawy.

Postanowieniem nr GN.272.4.2025 z dnia 6 pazdziernika 2025 r., w oparciu o art. 84
ust. 1 1 art. 123 k.p.a. organ powotat rzeczoznawce majatkowego Pana Zbigniewa Zaleskiego
(nr uprawnien 6657), w celu wykonania operatu szacunkowego, okreslajacego wartosc

nieruchomosci zaje¢tych pod wymieniong inwestycjg.

Na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego tutejszy organ zauwazyt
nastepujace:

Zgodnie z brzmieniem art. 18 ust. 1 specustawy drogowe] wysokos¢ odszkodowania,
o ktéorym mowa w art. 12 ust. 4a, ustala si¢ wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartos$ci
z dnia, w ktorym nast¢puje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Przepis art. 130 ust. 2 u.g.n. stanowi, ze ustalenie wysokos$ci odszkodowania nastgpuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci. W mysl
zapisow art. 134 ust. 1-4 u.g.n. podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi,
z zastrzezeniem art. 135, warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu wartosci rynkowe;j
nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj, polozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace si¢ ceny w obrocie

nieruchomos$ciami. Warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug



aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci,
zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej wartosci, warto§¢ nieruchomosci
dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania
wynikajacego z tego przeznaczenia.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 u.g.n. wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania  nieruchomos$ci  dokonuje  rzeczoznawca  majatkowy, uwzgledniajac
w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i1 potozenie nieruchomos$ci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych. Stosownie za$ do art. 154 ust. 2 1 3 u.g.n. w przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy. Jednakze zgodnie z art. 64
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz o zmianie niektorych innych ustaw, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy
zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogoélnego gminy, przez plan ogdélny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjatkiem spraw uchwalania planow ogoélnych gminy.

W niniejszej sprawie podstawe ustalenia wysoko$ci odszkodowania za przejeta z mocy
prawa na rzecz Gminy Goldap przedmiotowg nieruchomos¢ stanowi operat szacunkowy z dnia
14 listopada 2025 r. sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Pana Zbigniewa
Zaleskiego (nr uprawnien 6657). Operat ten okres§la warto$¢ przejetej nieruchomosci wedtug
jej stanu z dnia wydania decyzji ZRiD nr gG.83.2025 (znak: Bi0S.6740.61.2025.JG), tj. 31
lipca 2025 r. oraz poziomu cen na dzieh wydania niniejszej decyzji o ustaleniu odszkodowania.

Biegly, badajac przeznaczenie planistyczne przejetych nieruchomosci ustalit,
ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap (Uchwata Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej
w Gotdapi z dnia 28 marca 2023 r.), dziatka nr 180/1 znajdowata si¢ w granicach terenu
oznaczonego jako wody powierzchniowe, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na granicy z terenem zabudowy wsi z zabudowa wielofunkcyjng o niskiej intensywnosci.

Podczas ogledzin stwierdzono, iz przedmiotowa dziatka potozona jest w oddaleniu
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ok. 13 km od miasta Goldap w otoczeniu zwartej zabudowy wsi zamieszkujacej okoto 200
osob. Teren charakteryzuje si¢ umiarkowanym poziomem proceséw urbanizacyjnych. Dziatka
nr 180/1, posiada wydluzony prostokatny ksztatt o ptaskim uksztaltowaniu wysoko$ciowym.
Na dzien wydania decyzji ZRiD stanowila teren porosnigty roslinnoscig trawiastg. W czasie
wizji (tj. 22.10.2025 r.) odnotowano, ze inwestycja drogowa zostata zrealizowana.

Biorac pod uwage obowigzujace przepisy prawa oraz przeprowadzone analizy rynku
nieruchomosci poprzedzajace wybor metody wyceny, okre§lono wartos¢ rynkowa czesci
nieruchomosci wedlug aktualnego sposobu uzytkowania. W zwigzku z tym, iz na
analizowanym rynku odnotowano wystepowanie transakcji porownywalnych, tj. podobnych
pod wzgledem prawnym, cech fizycznych i lokalizacji do przedmiotu wyceny, a takze
uwzgledniajac obowiazujace przepisy prawa, rodzaj nieruchomosci i cel wyceny oraz liczbe
transakcji nieruchomos$ci podobnych do okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotowej czesci
nieruchomos$ci zastosowano podej$cie pordwnawcze, metod¢ porOwnywania parami, ktora
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje si¢, jezeli sa znane ceny i1 cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomo$ci wycenianej. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz.
1832) odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu, sposobu wyceny oraz dostgpnosci danych
okresla si¢ wlasciwy rynek nieruchomosci przez wskazanie jego rodzaju 1 obszaru oraz okresu
badania.

Uwzgledniajac  zasady ustalenia odszkodowania zawarte w przepisach prawa,
a w szczeg6Olno$ci u.g.n. oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), a takze
przeprowadzong analize korzysci, ktora wykazala, iz ceny transakcyjne nieruchomosci
drogowych ksztaltuja si¢ na nizszym poziomie do cen transakcyjnych nieruchomosci
stanowigcych tereny inwestycyjne, mozna jednoznacznie stwierdzi¢, Ze przeznaczenie
nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia, nie spowoduje zwigkszenia okres§lonej
warto$ci nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci
okreslono jej warto$¢ z zastosowaniem procedury zgodnie z art. 134 ust. 3 u.g.n. ,,warto$¢
nieruchomos$ci dla celow odszkodowania okre$la si¢ wedlug aktualnego sposobu jej

uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie
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powoduje zwigkszenia jej wartosci”.

Analizie poddano ceny transakcyjne z okresu 18 miesiecy poprzedzajacych date,
na ktorg okreSlono warto$¢ przedmiotu wyceny, uzyskane na rodzajowo i obszarowo
okreslonym rynku obejmujagcym gmine Goldap. Do wyceny przyjeto informacje o cenach
transakcyjnych pochodzacych z umow zawartych w formie aktéw notarialnych. Ponadto
dokonano oceny przydatnosci cen podanych w tych umowach pod katem mozliwosci ich
wykorzystania w procesie szacowania oraz dokonano oceny pod wzgledem wiarygodnosci.
Szacowana nieruchomos¢ stanowi typowy przedmiot obrotu na analizowanym rynku. Na cele
wyceny zgromadzono informacje o kilku transakcjach nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, potozonych na analizowanym obszarze. Jako
jednostke pordéwnawcza nieruchomosci przyjeto m? powierzchni gruntu.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku nieruchomos$ci rzeczoznawca majatkowy
wyliczyt warto§¢ rynkowa omawianej dziatki gruntu na kwote 2.075,00 zi.

Dokonana przez organ ocena operatu szacunkowego, w konfrontacji z brzmieniem
przepiséw u.g.n. i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomo$ci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), pozwala stwierdzic,
iz sporzadzony na potrzeby niniejszego postgpowania operat szacunkowy nie zawiera
nieprawidlowosci, jest wiarygodny, przejrzysty, nie zawiera brakéw czy pomytek. Zawiera
on wszystkie niezbedne elementy wymagane przepisami prawa i moze stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokos$ci odszkodowania.

Dzialajac na podstawie art. 10 § 1 k.p.a., zawiadomieniem nr GN.683.19.2025.MC
z dnia 17 grudnia 2025 r. organ, przed wydaniem decyzji, poinformowat strony postgpowania
— w drodze publicznego obwieszczenia — 0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych dowodow i materiatow, w terminie 14 dni od dnia
wywieszenia obwieszczenia na tablicy ogloszen oraz zamieszczenia go na stronie internetowe;
tutejszego urzedu.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, nie wplynely Zzadne uwagi ani zastrzezenia
dotyczace prowadzonego postepowania odszkodowawczego oraz nikt nie zglosit praw
do przedmiotowej nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Stosownie do art. 133 u.g.n. odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli
osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata odszkodowania natrafia na trudne
do przezwyciezenia przeszkody lub odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Na podstawie art. 132 ust. 3 u.g.n. wysoko$¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega
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waloryzacji na dzien jej zaplaty. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka
organizacyjna zobowigzana do zaptaty odszkodowania.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 49 k.p.a., w zwiagzku z art. 118a ust. 2 u.g.n. podlega
ogloszeniu w formie publicznego obwieszczenia lub w innej formie publicznego ogloszenia
zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] wlasciwego organu administracji publiczne;j.
Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Biorac powyzsze pod uwagg nalezalo orzec, jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Wojewody Warminsko —
Mazurskiego, za posrednictwem Starosty Gotdapskiego, w terminie 14 dni liczac od dnia

jej doreczenia.

Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. W takim przypadku decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ odwotania, a jezeli w postepowaniu wystepuje wigcej stron, z dniem dorgczenia organowi

o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ odwotania przez ostatnig z tych stron.

Z up. STAROSTY
mgr inZ. Karolina Jozefowicz
NACZELNIK WYDZIALU
GEODEZJI I NIERUCHOMOSCI
/pismo podpisane
certyfikatem kwalifikowanym/

Otrzymujg:

1. Burmistrz Gotdapi
Plac Zwycigstwa 14
19-500 Goldap

2. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie
niniejszej decyzji na tablicy ogloszen i stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Gotdapi

3. aa
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