STAROSTA GOLDAPSKI
19-500 Goldap
ul. Krotka 1

Goldap, 14 marca 2025 .

GN.6821.1.2024.1S
DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 i art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm. — dalej jako u.g.n.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja S.A., ul. Garbarska
21A, 20-340 Lublin, reprezentowang przez pelnomocnika Pana Jarostawa Wysockiego —
Prezesa Zarzadu Grupa EPL Sp. z 0.0., ul. Gen. W. Andersa 62, 15-113 Biatlystok, w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z czesci nieruchomosci, stanowigcej dziatke oznaczong
numerem geodezyjnym 632/8, potozonag w obrebie 2 miasto Goldap, dla ktorej Sad
Rejonowy IV Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr OLC/00031661/8,
poprzez zezwolenie na zatozenie i przeprowadzenie na w/w nieruchomosci przewodow
1 urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw 1 urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen 1 ich konserwacji — budowa
elektroenergetycznej sieci kablowej nN 0,4kV o dtugosci 47m (kablem doziemnym nN typu
4x240 mm?),

orzekam

1. Ograniczy¢ sposob korzystania z cz¢$ci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow obrebu 2 miasto Goldap, jako dziatka nr 632/8 o pow. 0,5532 ha,
KW OL1C/00031661/8, poprzez zezwolenie PGE Dystrybucja S.A. na zalozenie
1 przeprowadzenie na ww. nieruchomosci przewodow 1 urzadzen shuzacych
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw 1 wurzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen i ich konserwacji — budowa elektroenergetycznej sieci
kablowej nN 0,4kV o dtugosci 47m (kablem doziemnym nN typu 4x240 mm?). Ograniczenie
polega na prawie korzystania z przedmiotowej dziatki w zakresie niezbednym do wykonania
na jej terenie prac budowlano-montazowych w celu posadowienia na jej terenie
elektroenergetycznej sieci kablowej nN 0,4 kV oraz prawie korzystania z nieruchomosci

po wybudowaniu elektroenergetycznej sieci kablowej nN 0,4 kV.



2. Ustali¢ obszar trwalego ograniczenia w sposobie korzystania z nieruchomosci dziatki
nr 632/8 w zwigzku z posadowieniem na jej terenie elektroenergetycznej sieci kablowej nN
0,4 kV — na pow. 3,882 m?

3. Ustali¢ obszar czasowego zaj¢cia nieruchomosci dziatki nr 632/8 na wykonanie prac
budowlano-montazowych w celu posadowienia na jej terenie elektroenergetycznej sieci
kablowej Nn 0,4 Kv — na pow. 94 m?

Przebieg linii kablowej wraz z granicami trwatego i czasowego ograniczenia nieruchomosci
oznaczono na zalgczonej mapie stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyzji — zatgcznik
nrl.

Prawomocna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;.

Uzasadnienie

Materialnoprawng podstawe w niniejszej sprawie stanowi art. 124 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145
ze zm.), zgodnie z ktorym Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewoddéw 1 urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéow, pary, gazow
i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow 1 urzadzen niezbgdnych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wtadciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomos$ci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja o udzieleniu zezwolenia wydawana jest z urzedu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby
lub jednostki organizacyjnej. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone
rokowaniami z wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie
zgody na wykonanie prac, o ktorych mowa w cytowanym wyzej art. 124 ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem
o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

Przepis ten zastrzega dwie przestanki, ktorych spetnienie umozliwia ograniczenie

sposobu korzystania z nieruchomosci:



— uzasadniona miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o lokalizacji inwestycji celu publicznego konieczno$¢ ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci aby zrealizowany zostal cel publiczny

— brak zgody wilasciciela lub uzytkownika wieczystego na realizacj¢ inwestycji
na jego dzialce, co potwierdzaja udokumentowane rokowania przeprowadzone
z inwestorem.

W mys$l art. 6 pkt 2 u.g.n., celem publicznym w rozumieniu ustawy jest budowa
1 utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazdéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Postepowaniec w niniejszej sprawie zostalo wszczete zawiadomieniem
nr GN.6821.1.2024.AF na wniosek pelnomocnika spotki PGE Dystrybucja S.A. Jarostawa
Wysockiego z dnia 10 wrzeSnia 2024 r., ktory zwrocit si¢ do Starosty Goldapskiego
0 ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, potozonej w obrebie 2 miasto Gotdap,
oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 632/8, dla ktorej Sad Rejonowy w Olecku IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr OL1C/00031661/8,
poprzez zezwolenie ww. Spolce na zatozenie i1 przeprowadzenie na przedmiotowej
nieruchomosci przewodow i urzadzen shuzacych do przesylania lub dystrybucji energii
elektrycznej, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen i ich konserwacji —
budowa elektroenergetycznej sieci kablowej nN 0,4 Kv o dlugosci 47 m, kablem doziemnym
NN typu 4x240 mm?. Przebieg infrastruktury wykazano na zataczniku graficznym kopii
mapy zasadniczej.

Whiosek uzasadniony zostat potrzeba realizacji celu publicznego, ktory jest zgodny
z ostateczng decyzjg Burmistrza Gotdapi nr 18/2022 z dnia 16 lutego 2023 r. o lokalizacji
inwestycji celu publicznego m. in. na dziatce nr 632/8, potozonej w obrebie 2 miasto Gotdap
oraz niemoznos$cig uzyskania zgody wspoOlwlascicieli na udostgpnienie nieruchomosci
w formie umowy.

Inwestycja polegajaca na budowie elektroenergetycznej sieci kablowej, miesci
si¢ w katalogu prac wymienionych w art. 124 ust. 1 u.g.n. oraz katalogu celéw publicznych,
okreslonych w art. 6 ust. 2 u.g.n.

Z dotaczonych do wniosku dokumentow wynika, iz po zaprojektowaniu
przedmiotowej inwestycji pelnomocnik inwestora podjgt korespondencyjne proby

polubownego ustalenia z poszczegdlnymi wspotwlascicielami zgody na ww. inwestycje.
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W tresci przestanych do wspotwiascicieli pism, pelnomocnik przedstawit warunki realizacji
inwestycji, parametry zajg¢cia niezbednej czgsci nieruchomosci w zakresie posadowionych
na niej urzadzen, dodatkowo przedstawiajac przebieg infrastruktury na zatgczniku
graficznym. Powyzsze potwierdza korespondencja przedtozona do akt sprawy, tj. umowy
z dnia 19.04.2024 r. oraz 14.05.2024 r., a takze pisma z dnia 04.06.2024 r. W tresci
przestanych pism, pelnomocnik przedstawit warunki realizacji inwestycji, parametry zajgcia
niezbednej czgsci nieruchomosci w zakresie posadowionych na niej urzadzen, dodatkowo
przedstawiajgc przebieg infrastruktury na zatgczniku graficznym. W zwigzku z brakiem
zgody na realizacj¢ inwestycji dnia 8 lipca 2024 r. zostatlo zorganizowane Spotkanie
z mieszkancami podczas ktorego nie doszto do polubownego rozstrzygniecia sprawy

Podczas rozprawy administracyjnej, ktora odbyta si¢ w dniu 10 stycznia 2025 r.
obecne byly dwie wspotwiascicielki, ktore podniosty fakt, ze rokowania nie zostaty
przeprowadzone ze wszystkimi wspotwlascicielami przedmiotowej nieruchomosci. Majac
powyzsze na uwadze organ stosownie do art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego wezwal do zlozenia wyjasnien czy zgodnie
z art. 124 ust. 3 u.g.n. rokowania zostaly przeprowadzone ze wszystkimi wspotwlascicielami
przedmiotowej nieruchomos$ci. Pismem z dnia 4 lutego 2025 r. pelnomocnik PGE
Dystrybucja S.A. wyjasnil, ze rokowania nie zostaly przeprowadzone ze wszystkimi
wspotwiascicielami co uzasadnit duza ilo$cig wspotwlascicieli (78 wspotwiascicieli, 48
lokali wyodrebnionych). Wnioskodawca wyjasnit, iz w przypadku takiej ilosci
wspotwlascicieli  przyjat praktyke prowadzenia negocjacji z losowo wybranymi
wspotwlascicielami — a w przypadku braku zgody jednego z nich aktualizujg si¢ przestanki
do wszczecia postgpowania w zakresie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Zgodnie z orzecznictwem wystarczy przeprowadzi¢ bezskuteczne rokowania
chociazby z jednym ze wspotwlascicieli, by uczyni¢ zado$¢ obowigzkom wynikajacym
z art. 124 ust.3 u.gn., bo celem ustanowionego w tym przepisie obowigzku
przeprowadzenia rokowan dla samego ich prowadzenia, a brak zgody chociazby jednego
ze wspoOtwlascicieli niweczy mozliwo$¢ ugodowego zatatwienia sprawy na drodze
cywilnoprawnej. W takiej sytuacji mozna wigc uznaé, ze wymog ,poprzedzenia
rokowaniami”, o ktorym mowa w przepisie art. 124 ust. 3 u.g.n. zostat spelniony (wyrok
WSA w Poznaniu z 12.12.2019 r., IV SA/Po 385/19, LEX nr2760375).

W mys$l orzecznictwa sadowego, strony zmierzajace do zalatwienia sprawy
w sposob okreslony w art. 124 ust. 3 u.g.n. nie sa zwigzane jakimikolwiek regutami

w zakresie przeprowadzenia rokowan oprocz obowigzku zainicjowania ich poprzez
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https://sip.lex.pl/#/document/522854071?cm=DOCUMENT

przedstawienie przez jedng z nich swojemu adwersarzowi propozycji jej rozstrzygnigcia.
Rokowania mogg zosta¢ zatem zakonczone w dowolnym czasie, chociazby gdy — w ocenie
ktorejs ze stron — nie ma szans na zawarcie porozumienia. Nie przewidziano przy tym jakiej$
szczegblnej formy ich zakonczenia. Oznacza to, ze strony samodzielnie i dowolnie decydujg
nie tylko o tym, czy na ich skutek dojda do porozumienia skutkujacego dokonaniem
czynno$ci prawnej, lecz réwniez o tym, kiedy je =zakonczy¢ (wyrok NSA
w Warszawie z dnia 22 lutego 2012 r. | OSK 357/11). Spelnienie obowigzku
przeprowadzenia rokowan, o ktérych mowa w art. 124 ust. 3 u.g.n. oznacza taka sytuacje,
w ktorej pomimo prowadzonych rozmoéw, nie doszto do zawarcia umowy, a inwestor okreslit
1 zaproponowal wiascicielowi konkretne warunki uzyskania zgody na wykonanie prac
o jakich mowa w art. 124 ust. 1 u.g.n. Niemoznos$¢ uzyskania zgody witasciciela oznacza
stan, gdy w ogole nie odpowiedzial on na zaproszenie do rokowan, sprzeciwil
si¢ wyrazaniu zgody albo tez strony postawily sobie wzajemnie takie warunki, ze uznaty
je za niemozliwe do przyjecia (wyrok WSA w Rzeszowie z 14 stycznia 2015 r.,
sygn. akt Il SA/Rz 1099/14).

W zwigzku z powyzszym w sprawie spelniony zostal réwniez warunek poprzedzenia
wydania decyzji rokowaniami, o ktérych mowa w art. 124 ust. 3 u.g.n.

Dysponowanie przedmiotowa nieruchomos$cig jest niezbedne Spolce w celu
realizacji inwestycji celu publicznego, a cel ten nie moze by¢ realizowany w inny sposob
niz poprzez ograniczenie do nich praw, bowiem prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze
umowy cywilnej. Podstawa wydania decyzji jest prawidtowo zlozony wniosek inwestora,
negatywny wynik przeprowadzonych rokowan oraz zgodno$¢ inwestycji z decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zaznaczy¢ nalezy, ze inwestor ma obowigzek przywrdoci¢ nieruchomosé
do stanu poprzedniego po zrealizowaniu inwestycji, co wynika wprost z przepisu art. 124
ust. 4 u.gn. W przypadku, kiedy niemozliwe bedzie przywrdcenie nieruchomosci
do poprzedniego stanu badz spowoduje nadmierne trudnosci, wiascicielowi
bedzie przyslugiwato roszczenie o odszkodowanie za szkody oraz straty w jej wartosci.
Ustalenie odszkodowania stanowi¢ bedzie odrgbne postepowanie administracyjne wszczgte
na wniosek podmiotu realizujacego cel publiczny badz wtasciciela nieruchomosci.

W kwestiach odszkodowawczych, przy ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci,
zastosowanie majg przepisy art. 128 ust. 4 u.g.n. w zwiazku z art. 124 ust. 4 u.g.n.
Strony, zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zostaly

poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ w przedmiotowej sprawie z aktami
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oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatbw w terminie 7 dni od dnia
otrzymania niniejszego zawiadomienia.

Strony nie stawily si¢ w wyznaczonym terminie, nie wniosly zastrzezen
1 nie wypowiedziaty si¢ co do zebranych dowodéw 1 materiatow.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Warminsko — Mazurskiego za posrednictwem Starosty Gotdapskiego wykonujacego zadania
z zakresu administracji rzagdowej w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktoéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Prawomocno$¢ decyzji oznacza,

ze strona nie bedzie mogla wnie$¢ skargi do wojewodzkiego sagdu administracyjnego.

Z up. STAROSTY

mgr inz. Karolina Jozefowicz
NACZELNIK WYDZIALU
GEODEZJI I NIERUCHOMOSCI
/pismo podpisane
certyfikatem kwalifikowanym/

Otrzymuja:
1. Jarostaw Wysocki
Pelnomocnik PGE Dystrybucja S.A.
ul. gen. W. Andersa 62
15 — 113 Biatystok
2. Strony postgpowania — zamieszczenie na BIP
3. aa.

Po uprawomocnieniu sie decyzji otrzymuje:

Sad Rejonowy w Olecku

IV Wydziat Ksiag Wieczystych
ul. Sembrzyckiego 18;

19-400 Olecko
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