ZARZADZENIE Nr 29 12023
STAROSTY GOLDAPSKIEGO

y/ dnia‘éi listopada 2023 r.

w sprawie ogloszenia wykazu nicruchomo$ci gruntowej zabudowancj, stanowigcej wlasno$¢
Skarbu Paistwa, polozonej w obrgbie Maciejowigta gmina Dubeninki, przeznaczonej do

sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz jej uzytkownika wieczystego

Na podstawic art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 112, art. 37 ust. 2 pkt 5, art. 69a ust. 1,
art. 198g oraz art. 198h ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

' (Dz. U. 22023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) zarzadza si¢ co nastepuje:
§1

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w (rybie bezprzetargowym nieruchomo$é gruntowg zabudowang,
stanowigcg wlasnos¢ Skarbu Panstwa, na rzecz jej uzytkownika wieczystego, polozong w obrebie
Maciejowigta gmina Dubeninki, oznaczong numerami ewidencyjnymi dzialek: 106/3, 106/4 i 106/8
o lgcznej pow. 1,3715 ha, urcgulowanej w ksicdze wieczysiej nr OL1C/00012399/1.

2. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigey
zalgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

3. Wykaz, o ktérym mowa w pkt 2 podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Goldapi na okres 21 dni oraz zamieszczenic w Biuletynie
Informacji Publicznej. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci

w sposob okreslony stosownymi przepisami.

§2
Wykonanic Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Geodezji 1 Nieruchomosci.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

STARQSTA

Marzanna Marianna
Wardziejewska




Uzasadnienie do Zarzadzenia Nr 3.?/2023 Starosty Goldapskiego z dnia ’Q" listopada 2023 r.

Nieruchomo$¢ opisana w § 1 Zarzadzenia oraz objgta wykazem bgdacym zatgcznikiem do
niniejszego Zarzadzenia, stanowi wiasno§¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym o0s0b
fizycznych.

Whioskiem z dnia 18 wrze$nia 2023 r. uzytkownicy wieczysci przedmiotowej nieruchomosci
wystagpili do Starosty Goldapskiego o sprzedaz na ich rzecz prawa wilasnosci tejze nieruchomoéci.

Podstawg prawng bezprzetargowego zbycia jest art. 198g. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6ézn. zm.), zgodnie z ktérym
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci materializuje si¢ w drodze
rozszczenia uzytkownika wieczystego o nabycie prawa wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej w drodze
umowy sprzedazy, a zatem ma charakter rozszczenia cywilnoprawnego, ktére moze by¢ realizowane
w drodze umowy albo w drodze stosownego powodztwa przed sagdem cywilnym, przy czym roszczenie
uzytkownika wieczystego jest ograniczone w czasie. Stosownie do cyt. przepisu, sprzedaz gruntu
nastgpuje na podstawie umowy sprzedazy zawartej na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony
w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw,
tj. od 31 sierpnia 2023 r. Wspomniany art. daje uzytkownikowi wieczystemu, spetniajgcemu okreslone
warunki w tym przepisie, pelng swobod¢ w zakresie podjgcia decyzji o nabyciu nieruchomo$ci
w ramach ograniczonego w czasie roszczenia o sprzedaz.

Rzeczoznawca majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 6327) sporzadzil operat szacunkowy,
zgodnie z ktérym warto§¢ rynkowa prawa wilasnoSci przedmiotowej nieruchomo$ci wynosi
236 000,00 zi, natomiast wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego wynosi 146 000,00 zi.
Przepis art. 198h u.g.n. reguluje zasady ustalania ceny nieruchomo$ci. Uzytkownicy wieczy$ci
zadeklarowali zaptate ceny nieruchomosci jednorazowo, ktérg ustala si¢ jako dwudziestokrotno$é kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego oraz warto$ci nieruchomosei gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Z powyzszego wynika, iz cena nabycia prawa wilasnoSci dzialek nr: 106/3, 106/4 i 106/8
o tacznej pow. 1,3715 ha, potozonych w obrgbie Maciejowigta gmina Dubeninki przez osoby fizyczne
wynosi¢ bedzie 94 400,00 zl. Jednoczeénie, zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem o prowadzeniu
dzialalno$ci gospodarczej bedzie wigzato si¢ z udzieleniem nabywcom nieruchomosci pomocy
publicznej. W my$l art. 69a u.g.n.,, w przypadku nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, za dzien
udzielenia pomocy publicznej uznaje sig dzien zawarcia umowy sprzedazy. Warto§¢ pomocy publiczne;
odpowiada réznicy migdzy warto$cig nieruchomosci gruntowej a ceng tej nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika
wieczystego nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, poniewaz nie stanowi ona dostawy towardw
w rozumieniu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1570 z pbézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym, podjgcie niniejszego Zarzadzenia jest shuszne i uzasadnione.

M\arzaiﬁ rianna

Watdzlejewska



Zalacznik do Zarzadzenia Nr .3.?/2023
Starosty Goldapskiego z dnia 2% listopada 2023 r.

utwardzona nawierzchnig asfaltowa w czgsci
parkingowej, czg§ciowo polbrukiem i znajduje si¢
na niej niewielki staw. Dzialka w przewazajacej
czgsci porosnigta jest roslinnoscig trawiast,
a takze jest czgSciowo  zadrzewiona
z zywoplotem. Nieruchomo$¢ uzbrojona jest
w sie¢ wodna, elektryczng oraz wiasng instalacje
kanalizacyjng.

listopada 2014 r.), dziatki nr: 106/3,
106/4 1 106/8, na ktorych znajduje
si¢ przedmiotowa nieruchomos$é,
przeznaczone s3 pod osrodki

turystyki i wypoczynku.

GN.6840.9.2023.KH
WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY
W DRODZE BEZPRZETARGOWEJ NA RZECZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
Oznaczenie Eoyienzchia Przeznaczenie nieruchomosci Forma zbycia
Lp. d 5 nieruchomosci Opis nieruchomosci . AT ’ Cena nieruchomosci Termin platnoSci : S
nieruchomosci (ha) i sposob jej zagospodarowania nieruchomosci
1. 2. 3. 4. 5. 6. ik 8.
1. Dziatki nr: 106/3, Nieruchomoé§¢ jest czeSciowo ogrodzona, | Przedmiotowa nieruchomo$é nie 94 400,00 zt Cena Sprzedaz w trybie
106/4 1 106/8 1,3715 o nieforemnym ksztalcie i deniwelacji. Dziatki nr: | jest objeta Miejscowym Planem nieruchomosci bezprzetargowym na
106/3 i 106/4 stanowig pobocza drogi zZwirowej | Zagospodarowania Przestrzennego. | zwolniona z podatku | podlega zaplacie rzecz uzytkownika
obrgb Maciejowigta 1 s3 poroéni¢te ro$linnoscia trawiasta oraz sa | Zgodnie ze Studium Uwarunkowan | VAT na podstawie | nie pdZniej wieczystego
gmina Dubeninki zakrzewione. Dziatka nr 106/8 zabudowana jest | i Kierunkéw Zagospodarowania | art. 7 ust. 1 ustawy | niz do dnia w formie umowy
budynkiem o funkcji restauracyjno-hotelowej, | Przestrzennego Gminy Dubeninki | zdnia 11 marca 2004 r. | zawarcia umowy notarialnej.
Ksiega wieczysta nr a takze budynkiem gospodarczym i tzw. | (Uchwata Nr XXVIII/203/2013 | o podatku od towardw | przenoszacej
OL1C/00012399/1 ziemianka. Ponadto ww. dziatka jest czgsciowo | Rady Gminy Dubeninki z dnia 13 | i ustug wlasnosé.

UWAGA: Osobom fizycznym i prawnym, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 u.g.n. przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci,
pod warunkiem, Ze ztozg wniosek o jej nabycie w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia niniejszego wykazu.

Niniejszy wykaz podaje si¢ do publicznej informacji na okres 21 dni.
Wywieszono na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Goldapi:
Zdjeto z tablicy ogloszen:

STAROSTA

Marzaping Murianna
Widrddiejewska
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